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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. GENERALITZ\TI
1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentatie cu caracter de
reglementare prin care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de
realizare a constructiilor si prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe
intregul perimetru al zonei studiate.

Regulamentul prezent, aferent PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.)

‘PUZ - CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL $I AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE iN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE, PE TEREN SI
FATADA, AMPLASARE TOTEM, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER” intravilan Lugoj, str. Caransebesului, nr
2a, CF408973, nr. top. 1222-1223/2-1224/2, CF403759, nr. top. 1222-1223/2-1224/5,
cuprinde un ansamblu de norme si reglementari obligatorii pentru administratia publica
locala care stau la baza emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de
urbanism, respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona
studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul
urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor,
natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente)
precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului
Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism) si impune condiiile si
restrictiile necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se
elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal - indicativn GM-010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata
si completata;

- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii $i unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism —
indicativ GM — 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena
a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

- Hotararea C.J.Timig nr.115/27.11.2008 privind aprobarea reglementarilor si
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indicatorilor urbanistici pentru dezvoltarea zonelor cu potential de edificare urbana din
judetul Timis;

- Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a
Legii 350/2001.si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de
urbanism avizate si aprobate care au tangenta cu prevederile prezentului Plan
Urbanistic Zonal, respectiv P.U.G. al Municipiului Lugo;j.

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism anexa la Planul Urbanistic Zonal
‘PUZ - CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL $I AMENAJARE LOCURI DE
PARCARE iN INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE, PE TEREN SI
FATADA, AMPLASARE TOTEM, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE
PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER” cu front pe latura nord-estica la strada
Caransebesului, nr. 2a, elaborat pe teren in intravilanul Municipiului Lugoj, identificat
prin CF408973, nr. top. 1222-1223/2-1224/2, CF403759, nr. top. 1222-1223/2-1224/5,
se aproba prin Hotararea Consiliului Local a Municipiuluiui Lugoj in baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice
Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
aflata in intravilanul Municipiului Lugoj, jud. Timis, avand o suprafata totala de 6703 mp,
cu front pe latura nord-estica la strada Caransebesului.

Parcela studiata este compusa din doua terenuri, unul avand nr. CF408973, nr.
top. 1222-1223/2-1224/2, S din CF=1248 mp in proprietatea Municipiului Lugoj,
intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege, cota 1/1 si cel de-al doilea avand
nr. CF403759, nr. top. 1222-1223/2-1224/5, S din CF=5455 mp in proprietatea S.C.
LIDL ROMANIA S.C.S. intabulare, drept de proprietate, dobandit prin conventie, cota
1/1, cu drept de superficie, de uz si de servitute de trecere subterana si de suprafata
ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A..

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre
destinatia construciiilor si functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa nr.
AO03 “Reglementari urbanistice”. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor.

2. PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI  GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA
REGULAMENTULUI LOCAL Sl LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR
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REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

2.1.1. Terenuri agricole din intravilan

In zona studiata exista terenuri avand categoria de folosinta curti constructii.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile curti constructii
din intravilan este permisa pentru functiunile si conditiile stabilite de lege.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor
stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-
edilitare, amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

Parcelele ce fac obiectul proiectului se vor incadra in aceasta situatie ulterior
obtinerii H.C.L. pentru aprobare P.U.Z.

2.1.2. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
Nu este cazul.

2.1.3. Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului
P.U.Z., modalitatea exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat
conform legii.

2.1.4. Resursele de apa
Nu este cazul.

2.1.5. Zonele construite protejate
Nu este cazul.

_ 2.2, REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $§I LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Siguranta in construcitii

Autorizarea constructiiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile re-
spectarii prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:
- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 cu completéarile si modificarile ulterioare, privind calitatea n
construcitii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
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- Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea construcitiilor.

2.2.2. Expunerea la riscuri natural
Nu este cazul.

2.2.3. Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.

2.2.4. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatji
de racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv
sau centralizat.

Terenul studiat este deservit de retele apa, canalizare si energie electrica. In
zona exista retea de alimentare cu gaz.

2.2.5. Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar dupa asigurarea echiparii
tehnico-edilitare.

2.2.6. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Functiunea propusa prin documentatie este compatibila cu functiunile din
vecinatate.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
zonei de fata sunt prevazute in cap.4 a prezentului Regulament.

2.2.7. Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului
In cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc astfel:

Solutia propusa respecta si nu depaseste indicii urbanistici maximali propusi
prin documentatia data spre reglementare si anume:

POT max: 50%
CUT max: 0.50

2.2.8. Lucrari de utilitate publica

Conform plansei A0S "Proprietati asupra terenurilor”, cele doua terenuri implicate
nu isi vor schimba proprietarul si se vor fi tratate obligatoriu impreuna.Ele vor ramane
proprietate privata astfel: CF408973, nr. top. 1222-1223/2-1224/2, S din CF=1248 mp
n proprietatea Municipi-ului Lugoj, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin Lege,
cota 1/1 si cel de-al doilea avand nr. CF403759, nr. top. 1222-1223/2-1224/5, S din
CF=5455 mp 1in proprietatea S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. intabulare, drept de
proprietate, dobandit prin conventie, cota 1/1, cu drept de superficie, de uz si de
servitute de trecere subterana si de suprafatda ENEL DISTRIBUTIE BANAT S.A..
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3. UTILIZARE FUNCTIONALA
3.1. Domeniul de aplicare
Cele doua parcelele pentru care s-a intocmit Regulamentul Local de Urbanism
sunt situate in intravilanul Mun. Lugoj si au o suprafata totala de 6703 mp, functiunea
propusa fiind cea de servicii — construire spatii comerciale. Ele nu se unifica dar
autorizatia de construire se va emite obligatoriu pe ambele CF-uri.
Nu se admite tratarea separata a acestora.
Zona reglementata va cuprinde urmatoarele functiuni:
- Spatiu comercial
- Parcaje la sol pentru deservirea spatiilor comerciale, a serviciilor de comert si a
zonei de utilitati necesare spatiilor comerciale
- Spatii verzi
- Constructii pentru echiparea tehnico — edilitara a zonei, subterane sau
supraterane de mici dimensiuni cum ar fi: bazine de retentie, retele de utilitati, amenajari
si constructii necesare realizarii utilitatilor, rezervoare si statii de pompare pentru apa
potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte
de transformare, firide telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile acestora la
infrastructura urbana majora, post trafo, etc.
- Imprejmuiri
- Platforme colectare deseuri menajere
- In zona verde se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare, retele de
utilitati si constructii pentru utilitati si echiparea tehnico-edilitara a parcelei ce deserveste
functiunii de spatii comerciale.
Sunt interzise constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta
riscuri de accidente.

3.2. Utilizari permise
Construire spatii comerciale, imprejmuire teren, amplasare semnalisticape
fatada si in incinta, totem, amenajare acces.
- Spatii comerciale/servicii, birouri, spatii administrative, spatii depozitare anexa la
cele comerviale in regim individual.
- Parcaje la sol
- Spatii verzi
- Constructii pentru echiparea tehnico — edilitara a zonei, subterane sau suprat-
erane de mici dimensiuni cum ar fi: foraje, bazine de retentie, retele de utilitati, ame-
najari si constructii necesare realizarii utilitatilor, rezervoare si statii de pompare pentru
apa potabila, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si
puncte de transformare, firide telecomunicatii, iluminat, gaz metan si racordurile aces-
tora la infrastructura urbana majora, post trafo etc.
- Imprejmuiri
- Platforme colectare deseuri menajere
- In zona verde se permite amplasarea de mijloace publicitare necesare (panouri
publicitare, totemuri,etc) retele de utilitati si constructii pentru utilitati si echiparea
tehnico-edilitara a parcelei ce deserveste functiunii de spatii comerciale.
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3.3. Utilizari permise cu conditii
- activitati nepoluante fara riscuri tehnologice, fara incomodari datorate utilizarii
incintei pentru depozitare deseuri
- happening-uri,expozitii, targuri temporare cu conditia folosirii a maxim 20% din
suprafata parcarii
- orice instalatie/constructie se va amplasa cu avizul autoritatilor de resort.

3.4. Utilizari interzise

- Activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt
incomode prin traficul generat

- Locuinte

- Ferme agro-zootehnice, abatoare

- Anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor,

- Sunt interzise constructiile care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumuri si prezinta
riscuri de accidente.

4. CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
4.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

4.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce
priveste Tnsorirea conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind
normele de igiena nr.119/2014.

Se recomanda ca, cladirea in care se va desfasoara activitate zilnica
administrativa, comerciala sa aiba asigurata iluminarea naturala a spatiilor pentru
birouri cat si a celor pentru public.

Retrageri zona de implant:

- latura N cu acces str. Caransebesului : 0.00 m

- latura E: min.2.00 m

- laturaV: 2.00 m/ h/2

- latura S-V: min.2.00 m

4.1.2. Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Retragerea zonei edificabile de la aliniament este de minim 0,00m fata de limita
de proprietate pe partea Nordica.

Spatiul de retragere va putea fi folosit pentru amenaijari exterioare, spatii verzi
sau lucrari edilitare.



Titlu proiect: PUZ - CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL S| AMENAJARE LOCURI DE PARCARE IN
INCINTA, AMPLASARE PANOURI PUBLICITARE, PE TEREN SI FATADA, AMPLASARE TOTEM,
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE PROPRIETATE, ORGANIZARE DE SANTIER

‘ Proiect numar: 73/2019
Adresa: jud. Timis, mun. Lugoj , str.Caransebesului, nr.2A, CF 403759, CF408973
» Beneficiar: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.

LEVANT PROJECT

4.1.3. Amplasarea fata de drumurile publice:

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal
doar in condifiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servi-
tute de trecere.

Se propune realizarea unui acces pietonal amplasat pe limita de proprietate sud
estica.

Cele doua accese existente se pastreaza, acestea au o latime de 9,00m si se
afla la o distanta de 71,30m unul fata de celalalt, ambele din strada Caransebesului.

Primul acces se afla la o sitanta de 5.30m fata de limita vestica, iar cel de-al
doilea la 29.70m fata de limita estica.

4.1.4. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limitele laterale ale
parcelei

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 republicat, retragerile impuse fata de limitele laterale si de fund ale
terenului au un caracter minimal pentru realizarea cerintelor de asigurare a confortului
urban, privind respectarea conditiilor de vizibilitate, in acord cu asigurarea intimitatji
pentru locuire a constructiilor invecinate.

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face
tinand cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii conditiilor
minime de Tnsorire si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face
respectand limita de implantare conform plansei AO3 — “Reglementari urbanistice”,
respectiv minim 2.00 m fata de limita Estica si 2.00m sau h/2 fata de limita Vestica.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este cazul).

4.1.5. Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fata de limita posterioara
a parcelei

Zona edificabila propusa pentru amplasarea cladirii se va amplasa cu o retragere
de minim 2 m fata de limitele posterioare a parcelei, respective limita Sud-Vestica.

Regimul max de inaltime este de P+1E si nu trebuie sa depaseasca inaltimea de
15,00m la coama si 10,00m la cornisa de la cota terenului sistematizat pe limita de
proprietate.

Pe parcele vor fi asigurate locuri de parcare suficiente care sa deserveasca
personalul si clientii spatiilor comerciale propuse, si a zonei de servicii pentru acestea
si va fi gandit accesul camioanelor pentru aprovizionare.

Se va respecta numarul minim de parcari impus de lege pentru zonele comer-
ciale, respectiv 1 loc de parcare/40 mp suprafata desfasurata.

Locurile de parcare speciale vor reprezenta 4% din totalul de locuri impus de
lege, dar nu mai putin de 2, in conformitate cu art 65 din Legea 448/2006.

Zona verde va reprezenta min 5% din suprafata terenului studiat. La nevoie vor
fi amplasate retele de utilitati si constructii pentru utilitati si mijloace publicitare in zona
verde.
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4.1.6. Lucrari de utilitate publica

Zona edificabila propusa se va amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate sau nu
sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cai de comunicatje,
sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatji etc.)

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

4.2.1. Accese carosabile si pietonale

Parcelele trebuie sa fie accesibile dintr-un drum public (direct sau prin servitute
de trecere), iar constructiile trebuie sa respecte caracteristicile necesare pentru a satis-
face exigentele de securitate, aparare contra incendiilor.

Numarul si configuratia acceselor carosabile se stabileste in functie de destinatia
functionala a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu con-
ditia asigurarii accesurilor pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor de trafic greu.

Se propune mentinerea celor doua accese de pe latura Nord-Estica, respectiv
str. Caransebesului si a unui acces pietonal pe limita de proprietate suc-estica.

Pozitia acceselor carosabile va fi conform Avizului Comisiei de Circulatie nr.
52440 din 25.06.2020.

Se propune pastrarea celor doua accese auto si pietonale de 9.00m latime aflate
la o distanta de 71.30m unul fata de celalalt, ambele din strada Caransebesului.

Primul acces se afla la o distanta de 5.30m fata de limita vestica, iar cel de-al
doilea la 29.70m fata de limita estica.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
pastrate libere in permanenta.

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladire.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces
pentru pietoni, care pot fi: trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se propune un acces pietonal pe latura Sud-Estica, teren privat — Sala
Sporturilor Lavinia Milosevici.

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

4.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul existentei
posibilitatii de racord in sistem centralizat la retelele existente de apa, instalatile de
canalizare si de energie electrica. Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia la
reteaua centralizata publica, atunci cdnd aceasta se va executa: apa —canal, energie
electrica, telecomunicatii.
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Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, corelat cu situatia
existenta in zona la momentul dezvoltarii echiparii hidro-edilitare.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de catre proprietari.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale: alimentare cu apa, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran, cu exceptia celor
aflate deja in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza (daca e cazul).

4.3.2. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Alimentarea cu apa, canalizarea menajera si pluviala

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice
se realizeaza de catre proprietari, partial sau in intregime (corelat cu situatia existenta
in zona la momentul dezvoltarii echiparii hidro-edilitare), conform Planului de Actiune
privind Implementarera investitiei anexa la documentatie.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de catre proprietari.

Toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu exceptia celor aflate deja
in curs de executie si a caror extindere se preconizeaza (daca este cazul).

Este obligatorie realizarea bazinelor de retentie pentru colectarea apelor
pluviale. Apa stocata va putea fi folosita la udarea spatiilor verzi si la circuite tehnice
care nu necesita apa potabila.

Alimentarea cu energie electrica

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Ansamblul de lucrari ingineresti care asigura aprovizionarea zonei cu energie
electrica din sistemul national, apartinand domeniului public si exploatata de institutia
publica specializata va cuprinde: posturi de transformare si retea de distributie a
energiei electrice.

Telecomunicatii

Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

Retele termice, alimentare cu gaze

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in
asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data
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realizarii lor, referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le adapostesc.

4.3.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Edificarea este permisa cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor
edilitare, publica sau privata, dupa caz.

4.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR

4.4.1. Parcelarea

In acest proiect se vor pastra neschimbate loturile initiale, care obligatoriu func-
tioneaza doar impreuna.

Daca se doreste schimbarea functiunii sau parcelarea ulterioara a loturilor acest
lucru se va realiza doar in baza unei noi documentatii de PUZ.

4.4.2. inaltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiei se va avea in vedere:

Protejarea si punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

Respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor (conform
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si recomandarilor privind
modul de viata al populatiei, etc.) pentru a nu aduce prejudicii cladirilor Tnvecinate sub
aspectul Insoririi acestora.

Prin PUZ se propune inaltimea maxima de:

Inaltime max coama = 15.00m
Inaltime max cornisa = 10.00m
H totem max = 7.00m sau H unipol = 25.00m

Regimul de inaltime al constructiei propuse este de maxim P+M.
Inaltimea maxima la coama a constructiei este de 15,00m, iar inalfimea maxima
la cornisa de 10,00m.

4.4.3. Aspectul exterior al constructiilor

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ ca si cele principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, specifice cadrului
arhitectural.

Sunt permise culori specifice firmelor ce isi desfasoara activitatea in cladirea
respectiva.

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care
se amplaseaza. Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

4.4.4. Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata constru-

ita la sol si suprafata terenului x 100 iar coeficientul maxim de utilizare al terenului

(C.U.T.) este raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata terenului.
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In cazul prezentului regulament, pentru "Construire spatii comerciale,
Imprejmuire teren, semnalistica e fatada si in incinta, totem, amenajare acces —
conform plansa nr AO3 — PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE”

Regim maxim de inaltime: P+1E
POT max : 50%
CUT max: 0.5

4.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

45.1. Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din
H.G. 525/1996 republicata si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor va fi con-
form Avizului de Comisiei de Circulatie.

Se va respecta numarul minim de parcari impus de lege pentru zonele comer-
ciale, respectiv 1 loc de parcare/40 mp suprafata desfasurata.

Locurile de parcare speciale vor reprezenta 4% din totalul de locuri impus de
lege, dar nu mai putin de 2, in conformitate cu art 65 din Legea 448/2006.

Din calculul locurilor de parcare necesare - un loc de parcare la 40 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale de peste 2.000 mp au rezultat
62 locuri parcare.

Locurile de parcare amenajate pe parcela pentru constructia propusa sunt 96
locuri parcare.

4.5.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, conform normativelor in vigoare.

Conform Bilantului Teritorial, au fost asigurate spatii verzi in procentul minim
de 5% din suprafata totala a terenului studiat, conform Anexa 6. — Constructii
comerciale-Spatii verzi si plantate 2-5% din suprafata totala a terenului, din HG
525/1996 republicata si actualizata in 15.10.2018.

Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii verzi amenajate.

Spatiile verzi se vor asigura in concordanta cu prevederile O.M.S.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrarilor de
constructie, constand in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente
peisajere cu arbusti, partere florale, gazon.

La nevoie vor fi amplasate retele de utilitati si constructii pentru utilitati si mijloace
publicitare in zona verde.

Totemul publicitar/panoul publicitar se va amplasa in zona de parcaje sau pe
spatiul verde la nevoie.

4.5.3. Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG
nr.525/1996 imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv
sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (daca e cazul).
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Nu se recomanda la aceasta functiune imprejmuirea terenului spre strada.

Daca se doreste acestea vor fi compuse doar din vegetatie, borduri sau
elemente de delimitare, constand din soclu/jardiniera de maxim 0.60m inaltime, si fine
elemente din structuri metalice transparente - suport pentru plante cataratoare, de
maxim 1,80m., obligatoriu discontinue.

Imprejmuirile laterale se pot executa din gard opoc sau transparent cu inaltime
de max.1.80m.

4.5.4. Gestionarea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face, in containere speciale,
urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui
contract si transportate la un deponeu de gunoi autorizat. Platforma deseuri menajere
va fi pozitionata tinandu-se cont de pozitia supermarketului, astfel incat sa nu afecteze
circulatia pietonala si accesele auto.

Sef de proiect, Verificator
Arh.MIRON SUTEU Arh. CARMEN FALNITA
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